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De: DIVISAO DE PLANEAMENTO E REABILITACAO URBANA Registo: I-CMA/2024/9830

Para: Senhor Director de Departamento Municipal de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Assunto: Inicio do procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor de Vale Pedras (PPVP)

1. INTRODUCAO:

A evolugdo das condigGes econdmicas e sociais do municipio, com especial enfoque nos
constrangimentos existentes no acesso a habitagdo, determinam a necessidade de responder, entre
outras, a caréncia de habitagdo publica, assim como prever novas dreas para equipamentos no
concelho, por forma a acrescentar valor ao territério e contribuir para a sua atratividade e
competitividade.

Conforme previsto nos n2s 1 e 3 do artigo 762 do RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo
Territorial — Decreto-Lei n280/2015, de 14 de maio), foram elaborados os elementos necessarios
para dar inicio ao procedimento de elaboragdo do plano de pormenor de Vale Pedras, na freguesia
de Albufeira e Olhos de Agua, visando responder 3s dindmicas atuais.

2. AREA DE INTERVENGAO PROPOSTA:

A drea sobre a qual recai o PP de Vale Pedras localiza-se contiguamente, a norte, a cidade de Albufeira,
na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira. A drea total de intervencgdo do PPVP é

cerca de 50,6 ha, integrando os prédios rusticos n221, n222, n223, n237, n238 e n255 ( prédio AO_50 no
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Geoportal) pertencentes a sec¢do AO da freguesia de Albufeira, e os artigos matriciais urbanos n2 24309,

n224434, n29692, n224576 e n224575 da freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.
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Figura 1- Limite de interveng8o do PP de Vale Pedras

3. INFORMAGAOQ:
3.1.ENQUADRAMENTO LEGAL:

A politica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo € prosseguida através de
instrumentos de gestdo territorial que se materializam em programas e planos territoriais,
estruturados nos dmbitos nacional, regional e municipal. O plano de pormenor, “desenvolve e
concretiza o plano diretor municipal, definindo a implantagdo e a volumetria das edificagdes, a
forma e organiza¢io dos espagos de utilizagdo coletiva e o tragado das infraestruturas”1.

Nos termos do artigo 76.2 do RIIGT, a “elaboragdo dos planos municipais é determinada por
delibera¢do da cdmara municipal”, a quem compete efetivamente, definir a “oportunidade” da
elaboragao.

1¢f n.2 5 do artigo 43.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.
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Para além do quadro geral de ordenamento do territério, consagrado na LBPPSOTU e no RIJIGT, hé
diversos diplomas a considerar e de aplicagdo direta e imediata na elabora¢do de um plano
territorial de ambito municipal conforma consta nos pontos 4 e 5 dos Termos de Referéncia.

3.2.FUNDAMENTAGAO DA OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

A fundamentacdo da oportunidade de elaboragdao do plano encontra-se descrita no ponto 3 dos
Termos de Referéncia, consistindo, grosso modo, em:

- Estabelecer, entre outros, a expressdo territorial da estratégia de desenvolvimento local, a base de
uma gestdo programada do territdrio municipal, os principios e os critérios subjacentes a opgoes de
localizacdo de infraestruturas, de equipamentos, de servigos e de fungdes.

- Desenvolver e concretizar em detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer territério municipal,
estabelecendo regras sobre a implantagao das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo
coletiva, a implantagdo, volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integracdo na
paisagem, a localizagdo espacial das demais atividade de interesse em geral.

- Responder, entre outras, a caréncia de habitacdo publica, assim como prever novas dreas para
equipamentos no concelho, por forma a acrescentar valor ao territério e contribuir para a sua
atratividade e competitividade.

- Atendendo a sua localizagdo estratégica, numa zona contigua, a norte, a cidade de Albufeira, onde
atualmente ja se localizam diversos equipamentos nas suas imediagdes e pelo facto da drea de
intervengdo do PP pertencer quase na sua totalidade ao municipio, constitui uma oportunidade de
desenvolver um PP que preconize um modelo de ocupagdo do solo que potencie a
multifuncionalidade do espago e a inser¢ao da sua malha urbana com a envolvente.

3.3.0BJETIVOS

Os objetivos do procedimento ora proposto sdao os previsto no ponto 6 dos Termos de Referéncia
consistindo em:

Proceder a reclassificagdo para solo urbano, visando adequar a classificagao e qualificagdo do solo

de modo a viabilizar e potenciar o desenvolvimento urbanistico da respetiva area de intervencdo,

tendo em consideracdo o interesse publico subjacente a execu¢do de um modelo de ordenamento

atualizado que promova a coesao territorial em articulagdo com o desenvolvimento econémico.

Detalhar o modelo de desenvolvimento territorial e de uso do solo promovendo:

2.1.a requalificacdo e valorizacdo da drea de intervengdo do ponto de vista ambiental e paisagistico.

2.2.0 desenvolvimento multifuncional do uso do solo de forma estruturada e programada, para uso
habitacional publico e de equipamentos de utilizacdo coletiva de cariz publico.

Contribuir para a estruturagdo da malha urbana e dos acessos e a respetiva ligacdo a rede viaria da

envolvente.
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4. Adotar solugdes que promovam a eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental qualificando
ambientalmente e valorizando do ponto de vista paisagistico o local, por via de numa estratégia que:
4.1.privilegie ac¢des que contribuam para a descarbonizagdo (redugcdo de gases com efeito de
estufa);

4.2.dé prioridade a eficiéncia energética (edificios de energia quase zero - nZEB)

4.3.aposte nas energias renovaveis;

4.4 .valorize os recursos hidricos;

4.5.preconize o uso de espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafoclimaticas, preferencialmente
autdctones, reduzindo os consumos de agua;

5. Reavaliar o quadro vigente referente as servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica
condicionantes ao uso do solo, na medida do estritamente necessario e tecnicamente

fundamentado.

3.4.CONDICOES

A definigdo das fases e prazos para a elaboragdo do plano encontram-se estipuladas no ponto 11 dos
Termos de Referéncia prevendo-se um prazo de 36 meses para a elaboracdo do procedimento.

A definicdo da equipa técnica, da elaboragdo e acompanhamento do plano, e o contetido material e
documental do mesmo, encontra-se estabelecida nos pontos 12, 13 e 8, respetivamente dos Termos
de Referéncia.

3.5.QUALIFICACAO DO PLANO PARA EFEITOS DA AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio,
estabelece o regime de avaliagdo ambiental a que estdo sujeitos determinados planos e programas,
entre 0s quais os da drea do ordenamento urbano e rural, nos quais tém enquadramento os Planos
Municipais de Ordenamento do Territdrio, incluindo-se nestes os Planos de Pormenor.

Nestes moldes, e nos termos do n.2 2 do artigo 3.2 do citado diploma legal, na sua atual redagdo,
cabe 3 entidade responsével pela elaboragdo do plano, a Camara Municipal, ponderar, face aos
termos de referéncia do plano em causa, se este é, ou ndo, suscetivel de enquadrar projetos que
possam vir a ter efeitos significativos no ambiente, atentos os critérios referidos no mesmo.
Conforme constante no ponto 9 dos Termos de Referéncia, a Camara Municipal entende sujeitar o
PPVP 3 realizacdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica, assegurando o cumprimento dos normativos
legais que enquadram estes processos e a devida ponderagdo das implicagdes desta alteragdo para o
territorio.
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4. CONCLUSAO:

Face ao exposto encontra-se a dignissima Camara Municipal em condigdes, caso assim o entenda, de
deliberar:

1. Determinar a elaboragdo do Plano de Pormenor de Vale Pedras, nos termos do artigo 76.2 do
RJIGT, e com os fundamentos descritos nos Termos de Referéncia;
2. Aprovar os Termos de Referéncia propostos;
3. Determinar, para efeitos do previsto no n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT:
a. Um prazo de elaboragdo de 36 meses;
b. Um periodo de participagdo de 15 dias, nos termos previstos no artigo 88.2 do RIIGT;
c. A publicagdo de Aviso no Didrio da Republica;
d. Adivuigacdo através da:
i. Comunicacdo social e do boletim municipal;
ii. Plataforma colaborativa;
ii. Sitio da internet da Camara Municipal.
4. Determinar, para efeitos do disposto no artigo 1202 do RIJIGT, a sujei¢cao a procedimento de
Avaliacdo Ambiental, de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de
15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio.
5. Dar conhecimento e solicitar pronuncia a CCDR Algarve quanto ao teor da presente deliberagao.

A consideragdo superior.

Albufeira, 11 de junho de 2024

Ycu‘ia Y&;!gu\uﬂc S:\\A ([?4 —

Margarida Encarnacdo
Arquiteta Paisagista

Anexos:
1. Proposta de Termos de Referéncia;
. Minuta de Aviso;
3. Minuta de Ficha de Participacdo
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