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1. CONTEXTO E AMBITO s

As autarquias locais, e em particular os Municipios, deparam-se de forma crescente com desafios
decorrentes de um contexto de competitividade entre territérios cada vez mais significativo. E a
consciéncia desta realidade que as instiga a desenvolver respostas capazes de projetar os seus
territérios, apostando na fixagdo, captagédo e qualificacdo da populacdo, na atragdo do investimento
e no fortalecimento da coesdo social e territorial. Em paralelo envidam esforcos na promocgéio do
empreendedorismo local e em solugbes de desenvolvimento sustentdveis cada vez mais assentes

no reforgo da governanca local.

Este sentido decorre no quadro das “atribuigdes” das Autarquia Locais, inscritas na Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro’, no d&mbito das quais, como se pode ler no texto das alineas m) e n) do artigo
23.9, cabe aos municipios a promogéao do desenvolvimento e do ordenamento do territério. Ainda
com este alcance, a Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, que aprovou as bases gerais da politica publica
de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBPPSOTU)?, estatui que as autarquias
locais, nos termos das suas atribuicdes e competéncias, tem o dever de promover a politica piblica
de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, designadamente “planear e programar o
uso do solo e promover a respetiva concretizacdo”, cf. decorre da leitura articulada dos n.> 1 e 2
do artigo 8.2. Esse exercicio, como se expressa o n.2 1 do artigo 9.2 (idem.), realiza-se,
nomeadamente, através da definicdo do regime de uso do solo em planos territoriais de ambito

municipal (PTAM)>.

A elaboragdo dos PTAM, por sua vez, como consagrado no n.2 1 do artigo 76.2 do DL n.2 80/2015,
de 14 de maio®, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), é
determinada por deliberagdo da cdmara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o
periodo de participagdo, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da
comunicac¢do social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio na Internet da

cdmara municipal.

1 Alterada pelas Leis n.2 25/2015, de 30 de margo, n.2 69/2015, de 16 de julho, n.2 50/2018, de 16 de agosto e n.2 66/2020,
de 04 de novembro.

2 Na redagdo atual na sequéncia das alteragBes introduzidas pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2
3/2021, de 7 de janeiro, e pelo Decreto-Lei n.2 52/2021, de 15 de junho.

3 Que sdo, nos termos do n.2 5, do artigo 2.2 da LBPPSOTU, o Plano Diretor Municipal (PDM), o Plano de Urbanizacdo (PU)
e o Plano de Pormenor.

4 Na redagdo atual na sequéncia das alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 81/2020, de 2 de outubro, e pelo
Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo.
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Adianta ainda o n.2 3 do artigo 76.2, que compete a Camara Municipal a defini¢gdo da oportunidade
e dos Termos de Referéncia (TDR) dos planos municipais, sem prejuizo da posterior intervencdo

de outras entidades publicas ou privadas, destacando-se entre aqueles o Plano de Pormenor (PP)°.

E neste contexto que se elaboram os TDR para a elabora¢do do PP para a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 04 (UOPG04), delimitada no Plano de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira
(PUCA)®, adiante apenas designado por PP da UOPGO4, enquadrando e definindo a oportunidade
da elaboragdo, nos termos do artigo 76.2 do RJIGT.

Com efeito, cfr. se pode ler na alinea d), do n.2 6 do artigo 26.2 do Regulamento do PUCA (RPUCA),
as operagdes urbanisticas estdo sujeitas ao disposto para cada UOPG e sdo efetuadas no &mbito de
uma ou varias unidades de execugdo (UE), em conformidade com os termos de referéncia previstos
neste plano. Adianta, ainda, a alinea e) do mesmo nimero e artigo, que “compete & Cadmara
Municipal de Albufeira deliberar sobre a necessidade de enquadrar as unidades de execucdo num
Plano Municipal de Ordenamento do Territério”. Nesse ambito, dispGe a alinea f), que “as solucdes
constantes no PUCA poderdo ser objeto de alteragdo mediante a elaboragdo de Plano de Pormenor

ou Unidades de Execugdo”.

E ao abrigo desta possibilidade conferida pelo PUCA que, apds se ter concluido junto dos
proprietarios dos prédios integrados na UOPG04’ da impossibilidade da sua operacionalizagdo
através de uma ou varias UE e da oportunidade que emerge de repensar o espago e das funcdes ai
definidas através de uma solucdo de planeamento de compromisso que viabilize a sua execugdo,
que a Camara Municipal de Albufeira entende promover a elaboragdo de um PP para esta Unidade

Operativa — o PP da UOPGO04.

5 £ um plane municipal que desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupag3o de qualquer 4rea do territério
municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo coletiva,
a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizacdo e a
inser¢do urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizacdo espacial das demais atividades de interesse
geral, ¢f. o n.2 1 do artigo 101.2 do RJIGT.

§ Publicado pelo Aviso n.2 12159/2013, de 1 de outubro, alterado através do Aviso n.2 12045/2017, de 9 de outubro, e
objeto de corregdo material através do Aviso n.? 1356/2020, de 27 de janeiro.

7 E que subscrevem a manifestacdo de interesse com a respetiva minuta de contrato de planeamento (em Anexo), cfr.
estabelecem os n.% 1 e 2 do artigo 6.2, conjugados com os artigos 79.2 e 81.2 do RJIGT.



2. AOPORTUNIDADE DE ELABORAR O PLANO E OBIJETIVOS
GERAIS

DA OPORTUNIDADE DE ELABORAR O PP da UOPGO04

Nos termos n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT, compete a Camara Municipal a defini¢c3o da oportunidade
de elaboragdo de um plano territorial de ambito municipal, devendo ponderar para o efeito os

fatores que fundamentam tal decisdo.

No caso do PUCA, cfr. ja se anotou, a operacionalizagdo das UOPG pode processar-se através de UE
ou de PP (alineas e) e f) do n.2 6 do artigo 26.2 do RPUCA), sendo que apenas neste Ultimo caso é
possivel promover alteragBes as solugdes constantes no PUCA. Pelo que, num processo prévio de
concertagdo e alinhamento de posicdes entre os proprietérios dos prédios integrados na UOPG04
e interessados na sua operacionalizagdo, constata-se que 0os mesmo n3o se reveem no modelo de
ocupacdo e na solucdo urbanistica prevista no PUCA. A sua operacionalizagdo estd, pois,
dependente de se encontrar para o local uma solugdo e um modelo de ocupagio de compromisso
entre as partes interessadas, incluindo necessariamente o Municipio como garante do interesse

publico.

Atento o interesse agora manifestado pelos proprietdrios e o tempo decorrido desde a aprovacdo
do PUCA, afigura-se oportuno reavaliar o enquadramento urbanistico plasmado naquele Plano,
tanto no tocante ao modelo de ocupacdo global da UOPGO4 e as fungdes urbanas preconizadas,
como no tocante a pormenores de remate da malha ou a tipologia, fungées e hierarquia das vias e
respetiva inser¢do na rede envolvente. Acresce que a revisdo do Plano Diretor Municipal de
Albufeira (PDMA), em curso, permite igualmente uma visdo mais abrangente sobre o territério e a
defini¢do e distribuicdo territorial das fungdes urbanas, nomeadamente, no que se refere aos
espagos para equipamentos. Assim, nota-se que se assume como estratégia a integracdo dos
equipamentos de utilizacdo coletiva em dreas com dimens3o suficiente para potenciar economias
de escala e de oportunidade, deixando de se prever a localizacdo dispersa dos mesmos pelo
territorio, pelo que a localizagdo do equipamento de utilizagdo coletiva previsto no PUCA para a
area da UOPGO4 serd reponderada, ainda que mantido dentro da UOPGO04, e integrando o dominio

municipal.
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As dinamicas territoriais trouxeram também novas exigéncias, podendo citar-se as relacionadas
‘6 com a sustentabilidade ambiental, com a mobilidade e acessibilidade para todos ou com a
habitagdo. Referindo-nos a esta (ltima, a operacionalizagio da UOPGO4 serd certamente um
importante instrumento para a disponibilizagdo de habitacdo acessivel, respondendo assim a uma
importante necessidade local. A elaboracdo do PP da UOPG04 deverd, pois, ter este aspeto como

um designio.

Sdo estes os pressupostos, conjugados com a iniciativa privada® de promover alteragdes na UOPG04
com a garantia da sua execugdo, cfr. a manifestagdo de interesse que foi dirigida ao Municipio
acompanhada pela minuta de contrato de planeamento (em Anexo), apresentados nos termos
legais suprarreferidos, que fundamentam a reponderacgdo efetuada as previsGes do PUCA para a
UOPGO04, em convergéncia com os interesses publicos em matéria urbanistica, mormente, o da
efetiva execucdo do Plano, desta emergindo a determinagédo e a oportunidade da Camara Municipal

de Albufeira dar inicio ao procedimento de elaboragdo do PP UOPG04, com efeitos registais.

DOS OBJETIVOS GERAIS DO PP DA UOPGO04

Definem-se assim como objetivos gerais da elaboragdo do PP da UOPG04, nomeadamente:

1. Reponderar o modelo e a estrutura da malha urbana;

2. Redefinir as funcBes urbanas;

3. Ajustar e definir uma rede de infraestruturas que sirva o local, ajustada ao mesmo e ao contexto
onde se integra;

4, Qualificar e valorizar o espago do ponto de vista urbanistico, funcional, ambiental e paisagistico;
5. Garantir a execugdo/operacionalizagdo da UOPGO04, planeada e concertada com os proprietérios

da respetiva drea de intervencdo.

Define-se, assim, de acordo com o n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT, o quadro de referéncia balizador e
orientador da elaborag3o do PP da UOPGO4, i.e., os TDR, que devem acompanhar a deliberagdo que

determina a elaboragdo do Plano.

Os TDR que ora se materializam, integram o enquadramento geogréfico da érea do plano, o quadro

legal, procedimental e estratégico, os objetivos, o contelido material e documental, a qualificagdo

E os privados sdo atores do territério fundamentais e, assim, cointeressados com o Municipio no desenvolvimento do
territério.
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do procedimento no que respeita a avaliagdo ambiental estratégica, o cronograma do
procedimento de elaboragdo e a equipa técnica, assim como os termos gerais referentes ao

acompanhamento do Plano.

3. AAREA DO PP DA UOPG04. ENQUADRAMENTO
TERRITORIAL

A érea do PP da UOPGO4 localiza-se na cidade de Albufeira, mais concretamente no sitio de Brejos,
na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, sendo delimitada, grosso modo, a sul pela Estrada de
Vale Pedras, a norte pelo Caminho dos Brejos e pelas urbanizagBes adjacentes a este e oeste (vd.
Figura 3.1). A drea sobre a qual incide o PP da UOPGO04, corresponde a globalidade da UOPG04
definida no PUCA (vd. Figura 3.2), ocupando um total de 12,5 ha, integrando 14 prédios rusticos
inscritos nas seccbes AU e AO da freguesia de Albufeira e trés prédios urbanos, como se pode ver

no Quadro 3.1, na Figura 3.1 e na Figura 3.3.

Quadro 3.1 Prédios abrangidos pelo PP da UOPG04

Secgdo Prédio Area SIG (m2)
AU 16 6470
AU 3710 1900
AU 38 (24252)* 10291
AU 41 _ 9699
AU 42 4657
AU 43 _ 7733
AU 44 1800
AU 45 . 3497
AU 47 . 4707
A0 47 6011
AU 48 6058
AO 48 8318
AU 51 (13878)2 28964
AU 64 14066
AU 65 3091
AU 69 5457

Total 1227218

*? Inclui prédio urbano inscrito na matriz urbana sob o artigo 21896.

1 0 artigo rustico 38, da secgdio AU corresponde ao artigo urbano 24252.

' 0 artigo rustico 51, da secgdo AU corresponde ao artigo urbano 13878.

13 Os valores das dreas foram calculados em ambiente SIG, tendo por base os limites do cadastro geométrico da

propriedade rustica, da CM Albufeira. De salientar que o valor total das parcelas abrangidas pelo Plano é inferior a drea
deste, j@ que ndo se encontra aqui contabilizada a 4rea da rede viéria,

=2



Figura 3.1 Enquadramento territorial da drea do plano
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Fonte: Ortofotomapa, CM de Albufeira (2016): Rede Hidrografica, CM de Albufeira {2016), Cartografia de Base (2022); Rede rodoviaria, CM de Albufeira {2016); Limites administrativos, DGT {2023},




Figura 3.2 Area do PP UOPGO4 no contexto do PUCA
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Figura 3.3. Limites cadastrais da drea do PP da UOPG 04
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Do ponto de vista morfolégico, a UOPG04 compreende uma drea relativamente plana, com a
altitude a variar entre os 62 m e os 77 m, ou seja, com uma amplitude altimétrica na ordem do 15
m. Os declives existentes sdo, por isso, pontuais e fracos. No que concerne a geologia, a 4rea do PP
da UOPGO4 é constituida por materiais datados do Neogénico - Pliocénico, correspondendo, cfr. se
pode verificar no local, a arenitos consolidados, areias e cascalheiras. No essencial, correspondem
a solos litol6gicos ndo humicos, de capacidade de uso do solo Cs, de acordo com a respetiva carta

do SROA.

Atualmente, a drea sobre a qual incide o PP da UOPGO4 é, sobretudo, uma &rea inculta, emborra
pontualmente ocupada por matos representados por espécies do garrigue mediterranico,
dominando, no caso das espécies herbédceas ou herbaceo-arbustivas o tomilho e lavanda; nas
espécies de porte arbustivo, o carrasco (Quercus coccifera) e a aroeira (Pistacius lentiscus); e no
caso das espécies arbéreas que pontual o espago, arvores tipicas do pomar de sequeiro
mediterranico, como € o caso de alfarrobeiras (Ceratonia siliqua), amendoeiras (Prunus dulcis) e a

oliveira brava (zambujeiro ou Olea europaea sylvestris).

4. QUADRO LEGAL E PROCEDIMENTAL

A politica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo é prosseguida através de
instrumentos de gestdo territorial que se materializam em programas e planos territoriais,
estruturados nos ambitos nacional, regional e municipal. O plano de pormenor, de dmbito
municipal, “desenvolve e concretiza o plano diretor municipal, definindo a implantacio e a
volumetria das edifica¢cdes, a forma e organizacdo dos espagos de utilizagdo coletiva e o tragado

das infraestruturas”?®®.

Para além do quadro geral de ordenamento do territério, consagrado na LBPPSOTU e no RJIGT, a
elaboracdo de um plano municipal de dmbito territorial estd sujeita a um enquadramento legal e
regulamentar mais vasto, sendo de salientar in casu:

1. o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, que concretiza a definicdo de

conceitos na drea do ordenamento do territério e do urbanismo;

15 Cf. n.2 5 do artigo 43.2 da LBPPSOTU.
17 Sem prejuizo de outros que os complementem em matérias especificas.

12
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o Decreto-Lei n.2 193/95, de 18 de julho, na redagio atual conferida pelo Decreto-Lei n.2
130/2019, de 30 de agosto, que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a
produgao cartografica no territério nacional;

o Regulamento n.? 142/2016, de 9 de fevereiro, que regula as normas e especificacdes
técnicas da cartografia a observar na elaboragdo das plantas dos planos territoriais;

o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de
classificagdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias
do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério
nacional;

o Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na redacio dada pelo Decreto-Lei n.2 58/2011,
de 4 de maio, o qual consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a
avaliagdo ambiental;

o Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.2
18/2007, de 14 de margo, e alterado pelo Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de agosto, o qual

estabelece o Regulamento Geral do Ruido.

Para além destes diplomas, ha ainda um conjunto de normas e orientagdes complementares que a
elaboragdo do PP estd obrigada a ponderar e integrar (e.g., riscos e fichas de dados estatisticos,
etc.). Acresce que a elaboragdo de planos territoriais (onde se inclui o PP), obriga & identificacdo e
ponderacdo, nos diversos ambitos, dos planos, programas e projetos, designadamente da iniciativa
da Administragdo Publica, com incidéncia na drea a que respeitam, considerando os que ja existem
e 0s que se encontrem em preparac¢do, por forma a assegurar as necessdrias compatibilizagdes, de
acordo com n.2 2 do artigo 22.2 do RIIGT. E precisamente sobre este tema que incide o capitulo

seguinte.

5.0S INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
EFICAZES

A necessidade de compatibilizacdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na drea do PP,

expressa no n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT, enquanto expressdo do designado dever de coordenacio

13
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das intervengdes territoriais, obriga a uma andlise sintética e orientada das respetivas previsdes

com incidéncia na drea e envolvente do PP da UOPGO04, destacando-se para o efeito,

nomeadamente:

1. O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), Lei n.2 99/2019, de
5 de setembro;

2. OPlano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) 2016/2021, aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro;

3. OPlano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve), aprovado pela Portaria
n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragdo de Retificacdo n.? 12/2019, de 12
de abril, e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de janeiro;

4. O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto, retificado pela Declaragdo
de Retificagdo n.2 85-C/2007, de 2 de outubro e alterado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.2 188/2007, de 28 de dezembro;

5. O Plano Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
43/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberacdes n.”* 2545/2007 e 2544/2007, de 28 de
dezembro e 871/2008, de 25 de margo, retificado pela Deliberagdo n.2 2818/2008, de 27 de
outubro e alterado pelo Aviso n.2 12779/2015, de 2 de novembro;

6. O Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Albufeira, publicado pelo Aviso n.2 12159/2013, de 1 de
outubro, alterado pelo Aviso n.2 12045/2017, de 9 de outubro e objeto de corre¢do material
publicada através do Aviso n.2 1356/2020 de 27 de janeiro;

7. O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, aprovado pela CMDFCI, através do
Regulamento n.2 298/2021, de 26 de margo.

5.1. PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

(PNOPT)

O PNPOT estabelece as opg¢Bes estratégicas com relevancia para a organizacdo do territério
nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais programas
e planos territoriais e constitui um instrumento de cooperagdo com os demais Estados-Membros
para a organizacdo do territério da Unido Europeia. A Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro, aprovou

a primeira revisdo deste programa, constituido por um programa de a¢do para o horizonte 2030,

14
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no contexto de uma estratégia de organizagdo e desenvolvimento territorial de mais longo prazo
suportada por uma visdo para o futuro do pais e, também, no estabelecimento de um sistema de
operacionalizagdo, monitorizagdo e avaliagdo capaz de dinamizar a concretizagdo das orientagdes,
diretrizes e medidas de politica e de promover o PNPOT como referencial estratégico da
territorializagdo das politicas publicas e da programagdo de investimentos territoriais financiados
por programas nacionais e comunitarios.

O Programa de A¢do 2030 responde as opgdes estratégicas inerentes aos desafios territoriais e visa

concretizar o modelo territorial esquematizado, organizando-se em cinco pontos:

compromissos para o territério;
dominios e medidas;
operacionalizagdo do modelo territorial;

diretrizes para os Instrumentos de gestdo territorial;

mohowoN e

modelo de governagado.

Desta feita, o PNPOT define uma agenda com 10 compromissos para o territério, i.e.:

robustecer os sistemas territoriais em fungdo das suas centralidades;

atrair novos residentes e gerir a evolugdo demogrifica;

adaptar os territdrios e gerar resiliéncia;

descarbonizar acelerando a transicio energética e material;

remunerar os servigos prestados pelo capital natural;

alargar a base econdémica territorial com mais capacitagdo, conhecimento e inovagio;
incentivar os processos colaborativos para reforgar uma nova cultura do territério;

integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade;

W BNV R WN R

garantir nos IGT a diminui¢do da exposicdo a riscos;

=
o

. reforgar nos IGT a eficiéncia territorial pela concentracfio da habitacdo e das atividades,
pela reabilitacdo e regeneragdo urbanas, pela mobilidade sustentével, economia circular e

de partilha e consumos de proximidade.

Destes, no ambito do PPUP04, destacam-se os compromissos 1 ao 3 e do 8 ao 10, com os quais o
PP da UOPGO4 estd alinhado dado que no seu dmbito e alcance procura robustecer a centralidade
de Albufeira captando novos residentes e, em simultaneo, com o modelo de ocupacdo, potenciar a

qualificagdo e resiliéncia ambiental do espaco e eficiéncia na mobilidade ao incentivar a utilizagdo
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de modos suaves intra UOPGO4 e na relagdo desta com a envolvente através de um desenho
universal. Ademais, o PP serd efetuado com base numa consciéncia integral sobre a
sustentabilidade do territério, que inclui necessariamente uma visdo articulada com a valorizagdo

ambiental e adaptacdo e mitigacdo de riscos.

5.2. PLANO DE GESTAO DA BACIA HIDROGRAFICA DAS RIBEIRAS DO ALGARVE

(PGBHRHS)

Os planos de gestdo de bacias hidrogréficas constituem um instrumento de natureza setorial de
planeamento dos recursos hidricos e visam a gestdo, a protecdo e a valorizacdo ambiental, social e
econémica das dguas ao nivel das bacias hidrogréficas integradas numa determinada regido
hidrogréfica, nos termos previstos na Lei da Agua. N3o vinculando diretamente os particulares, as
respetivas normas e orientagdes sdo integradas nos Planos Diretores Municipais (PDM) e através

destes nos Planos de Urbanizagdo e de Pormenor.

O PGRH das Ribeiras do Algarve, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016,
de 20 de setembro, abrange a totalidade do concelho de Albufeira e assume oito objetivos

estratégicos para a RH8, nomeadamente:

OE1 — Adequar a Administracdo Pablica na gestdo da dgua;

OE2 — Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de égua;

OE3 — Assegurar as disponibilidades de dgua para as utilizagBes atuais e futuras;

OE4 — Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos;

OE5 — Promover uma gestdo eficaz e eficiente dos riscos associados a dgua;

OE6 — Promover a sustentabilidade econémica da gestdo da agua;

OE7 — Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participagdo ativa na politica da dgua;

OE8 — Assegurar a compatibilizacdo da politica da dgua com as politicas setoriais.

Para concretizacdo dos referidos objetivos, foi definido um programa de medidas, enquadradas

nos seguintes eixos:

1. Redugdo ou eliminagdo de cargas poluentes;
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. Promogdo da sustentabilidade das captagGes de dgua;
. Minimizacdo de alteragées hidromorfolégicas;

. Controlo de espécies exdticas e pragas;

. Minimizacdo de riscos;

. Recuperagdo de custos dos servigos da agua;

. Aumento do conhecimento;

. Promogdo da sensibilizacao;

W 00 N o e W N

. Adequagdo do quadro normativo.

A sua escala e com o seu dmbito e alcance, o PP da UOPGOA4, alinhar-se-a com os objetivos e eixos

do PGBHRHS.

5.3. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALGARVE

(PROF ALGARVE)

Os PROF constituem um instrumento de concretizacdo da politica florestal que responde as
orientagGes fornecidas por outros niveis de planeamento e decisdo politica, nomeadamente os
constantes da Lei de Bases da Politica Florestal (Lei n.2 33/96, de 17 de agosto), da Estratégia
Nacional para as Florestas e da Estratégia Europeia para as Florestas (e respetivo Plano de Acdo), e
que procura a articulagdo com instrumentos e politicas de outros setores. Enquadram e
estabelecem normas especificas de uso, ocupagdo, utilizagdo e ordenamento florestal, por forma a
promover e garantir a producdo de bens e servigos e o desenvolvimento sustentado destes espagos.
O PROF Algarve foi aprovado através da Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 12/2019, de 12 de abril, e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de

janeiro, e abrange, na integra, os 16 concelhos do Algarve.

As orientagBes estratégicas florestais constantes no PROF Algarve, fundamentalmente no que se
refere a ocupagdo, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais, devem ser integradas nos
planos territoriais de &mbito municipal, conforme o n.2 1 do artigo 4.2 da Portaria n.2 53/2019.

Aponta assim seis (6) objetivos estratégicos'®, nomeadamente:

% Cf. n.2 3do artigo 4.2,
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minimiza¢do dos riscos de incéndios e agentes bidticos;
especializagdo do territério;
melhoria da gestdo florestal e da produtividade dos povoamentos;

internacionalizagdo e aumento do valor dos produtos;

melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;

L L o

racionalizagdo e simplificagdo dos instrumentos de politica.

O concelho de Albufeira é abrangido pelas sub-regides homogéneas (SRH) do Litoral e do Barrocal,
embora toda a drea do PP da UOPG 04 se encontre integrado na SRH do Litoral. Nesta SRH, o PROF
Algarve visa aimplementacdo e o desenvolvimento nos espacos florestais das fungdes de protegdo,
de recreio e valorizagdo da paisagem, de silvopastoricia e de caga e pesca nas dguas interiores (cf.

n.2 1 do art.2 18.2).

5.4. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO

ALGARVE (PROT ALGARVE)

Os PROT definem a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opcdes
estabelecidas ao nivel nacional e considerando as estratégias municipais de ordenamento do
territério e de desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboragdo dos

programas especiais do ordenamento do territério e dos planos territoriais de &mbito municipal.

O PROT Algarve, aprovado através da RCM n.2 102/2007, de 3 de agosto, alterado pela Declaragdo
de Retificac8o n.2 85-C/2007, de 2 de outubro, tem como ambigdo para a regido a “afirmacdo do
Algarve como uma regido dindmica, competitiva e soliddria no contexto da sociedade do
conhecimento (...) com uma economia dinamica, diversificada e competitiva, (...) robustecida pelo

surgimento de novos setores complementares de especializacdo” (pp. 4943 do PROT Algarve).

A concretizacdo desta ambicdo significa prosseguir quatro objetivos estratégicos, destacando-se o
n.2 3 e o n.2 4, onde se enquadram os objetivos do PPB:
1. Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer;

2. Robustecer e qualificar a economia, promover atividades intensivas em conhecimento;

18



3. Promover um modelo territorial equilibrado e competitivo;

4. Consolidar um sistema ambiental sustentavel e durdvel.

Do ponto de vista do modelo de desenvolvimento territorial, o PROT Algarve insere a drea do PP da

UOPG 04 na unidade territorial do Litoral Sul e Barrocal, que concentra “a larga maioria da

populagdo, das atividades econémicas e do alojamento de primeira residéncia, turistico e de

segunda residéncia da regido” (Ibidem, pp. 4957). Deste quadro resulta uma estratégia territorial
assente em sete opgBes estratégicas’®, das quais se destaca, para o caso concreto, a “estruturacdo
urbana, através da qual se orienta o sistema urbano na perspetiva de uma melhor articulagdo com
os espagos rurais, do reforgo da competitividade territorial e da proje¢do internacional da Regido”

(Ibidem, pp. 4944). Segundo o PROT Algarve, as orientagdes estratégicas de estruturagio urbana e

de fortalecimento das relagdes urbano-rurais visam o/a (pp. 4948, do PROT Algarve):

1. incremento da escala do sistema urbano regional, através do fomento de economias de
aglomeragdo e de uma organizagdo mais policéntrica, assegurando um elevado nivel de
competitividade, fortes relagdes de complementaridade interurbana e uma boa inser¢do nas
redes urbanas nacional, ibérica e europeia;

2. contengdo do preenchimento urbano da faixa costeira (...);

3. estabelecimento de relagdes frutuosas com os espagos rurais (...);

4. definigdo de novos modelos de edificabilidade adequados aos territérios do interior, apoiados
na estruturacdo e crescimento dos aglomerados urbanos existentes, incluindo os aglomerados,
nucleos e montes rurais;

5. estabelecimento de um regime de proibigdo para a edificacdo dispersa fora dos perimetros
urbanos e para a edificacdo em zonas inundéveis ou sensiveis, recuperando e requalificando as

dreas existentes de edificagdo dispersa (...).

Neste sentido, o PROT Algarve enquadra iniciativas que tendam a estruturar o sistema urbano

regional, promovendo o policentrismo e eliminando a edificagdo dispersa.

Do ponto de vista do sistema urbano, assumido como um sistema estruturante, o PROT Algarve
considera importante “apostar (...) num sistema em que as especializagdes funcionais de cada

centro se traduzam em complementaridades na rede urbana regional, por sua vez integrada nas

¥ “Que correspondem a grandes objetivos e linhas de intervencio estruturantes da organizaco, ordenamento e desenvolvimento

territorial da regido” (pp. 4944 do PROT Algarve).
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redes nacional, ibérica e europeia, e que o conjunto da «constelagdo» se comporte com harmonia
e coeréncia” (lbidem, pp. 4962), reforcando assim a competitividade dos aglomerados e
robustecendo a economia local. “E nesse sentido que se propde a consolidacdo de um sistema
policéntrico, apoiado nas complementaridades entre os diversos centros urbanos, de forma a criar
aglomeragdes que permitam um elevado nivel de competitividade e uma boa insergdo nas redes
urbanas nacional e europeia. A diferenga existente entre o conjunto urbano polinucleado atual e o
policentrismo proposto radica, precisamente, no grau de complementaridade e interacdo entre
areas urbanas distintas, de forma a gerar sinergias qualificadoras e de reforco da competitividade

do conjunto” (Ibidem, pp. 4963).

Neste contexto, Albufeira insere-se no eixo de articulacdo central, com “um papel crescente na drea
central da Regido (..) fazendo a articulagdo com as aglomeragdes de Faro-Loulé-Olhdo e do
Barlavento, e entre o Algarve e o resto do pals” (Ibidem, pp. 4963), sendo assumido como um centro
urbano, especialmente com fungBes administrativas, turisticas, de comércio e servicos, salde,

logistica e transporte, pescas e aquacultura, habitac&o e cultura e patriménio.

5.5. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

A drea do PP da UOPG 04 encontra-se abrangido pelo PUCA, que altera o regime de uso do solo
definido no Plano Diretor Municipal®, cf. artigo 56.2 do Regulamento do PUCA. N&o é assim eficaz

no local.

Em relacdo ao PDM em revisdo?!, pondera-se manter a vigéncia do PUCA. Como tal, as UOPG, como

seja a UOPGO4, serdo operacionalizadas nos termos definidos no PUCA.

20 patificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 43/95, de 4 de maio, alterado pelas DeliberagGes n.2s 2545/2007 e 2544/2007,
de 28 de dezembro e 871/2008, de 25 de margo, retificado pela Deliberagdo n.2 2818/2008, de 27 de outubro e alterado pelo Aviso n.2
12779/2015, de 2 de novembro.

21 Aviso n.2 298/2022, de 6 de janeiro.
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5.6. PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE ALBUFEIRA

O PUCA, publicado através do Aviso n.2 12159/2013, de 1 de outubro, na redagdo atual, classifica
toda a drea da UOPGO4, sobre a qual incide o respetivo PP, como solo urbano, na categoria de
“Espagos centrais do Tipo 3 — SUEC-T3” (vd. Figura 5.1), os quais se caracterizam por “abranger
areas parcialmente infraestruturadas e expectantes com uma localizagdo central na cidade
envolvidas por dreas urbanizadas consolidadas, constituindo ruturas na estrutura urbana,
dificultando articulagdo entre as vdrias zonas da cidade e originando zonas problematicas em
termos de seguranca, pelo que devem ser objeto de desenvolvimento urbanistico integrado” (cf.

n.2 6 do artigo 26.2 do Regulamento).

Figura 5.1 Planta de Zonamento do PUCA ~ 01-A - Usos e Edificabilidade

SUEC do Tipo 1 (SUEC-T1) Aa E
SUEC do Tipo 2 (SUEC-T2)
SUEC do Tipo 3 (SUEC-T3)

SUEC integrado em Plano de Pormenor (SUEC-PP)

Fonte: Planta de Zonamento (extrato, sem escala), CMA/Aviso n.2 12159/2013, de 1 de outubro.

O SUEC-T3 tem como objetivos a estruturagdo da malha para fins predominantemente
habitacionais, compreendendo a rede vidria, a criagdo de espagos verdes e equipamentos de
utilizagdo coletiva e deve integrar dreas destinadas a comércio, servigos, restauracio, bebidas,
podendo também prever dreas destinadas a outros usos compativeis (alineas a) e b) do n.2 6 do
artigo 26.2). E, assim, esta categoria integra quatro UOPG, entre as quais se inclui a UOPG 04, que
corresponde a totalidade da érea do PP (vd. Figura 5.2 Figura 5.3), prevendo o PUCA no n.2 6 do
artigo 26.9, que:
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“d) As operagdes urbanisticas estdo sujeitas ao disposto para cada UOPG e sdo efetuadas no &mbito

de uma ou de vdrias unidades de execuc¢io, em conformidade com os termos de referéncia

previstos nos artigos 52.2 a 55.2 do presente regulamento.

e) Compete a Camara Municipal de Albufeira deliberar sobre a necessidade de enquadrar as
unidades de execugdo num Plano Municipal de Ordenamento do Territério.

f) As solugBes constantes no PUCA poderdo ser objeto de alteragdo mediante a elaboragdo de Plano

de Pormenor ou unidades de execucdo”.

A drea da UOPGO04 é classificada no PUCA como “zona mista” no que respeita ao Ruido.
Figura 5.2. Planta de Zonamento do PUCA - 01-B - Solo Urbano de Espagos Centrais Tipo 3

- ww @ Limas do Plano de Urbanzacho da Cidade de Abufers

meses |imte da Undade Operatva de Plansaments ¢ Gestso

P UOPG 1 Designiscio da Unvdade Oparaive de Plansaments ¢ Gesths
]
)
L)
1 ] Area oo implantaso - Pol. Untz {arms urbanczivel e parcela prvadas)
D Cooge e (ver quadro areeo)
L0 ivwa e iemgianmacic se wbzacho commtr

UG Codgo ds s de oquinamenton de Uracho coltive (ver quadro snewd)

- Aea de eplantagdo de breas rendes urbanes (COOEHCH 80 MUMCEG)

e Abramento do lacnada

{TII0 Codgo das Aeas verdes urbanas (Caddntia 30 municipio)

280 Rase viaria poposta irepresentaslo indwcativa - An 45° 82 Reguiamento do PUCA |
Edfcado propasio |rooresemaclo nacatva)

Corgo de i o & IGCaliva - var QUBGD
s

Fonte: Planta de Zonamento (extrato, sem escala), CMA/Aviso n.2 12159/2013, de 1 de outubro.
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Figura 5.3. Planta de Zonamento do PUCA - 01-C — Cadastro Associado ao Desenho 01-B, UOPG em Solo Urbano de

Espagos Centrais Tipo 3

UOPG 04

Repron
™
|
"My

1

LX)
—

1]
Al
-

P cnian LA
[
T
LR
i

Fonte: Planta de Zonamento (extrato), CMA/Aviso n,® 12159/2013, de 1 de outubro.

No que diz respeito as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica representadas na
Planta de Condicionantes que incidem na drea do PP da UOPG 04, verifica-se que a area de
intervengdo é abrangida pelo dominio hidrico na drea central, em fung3o da existéncia de uma linha

de dgua (vd. Figura 5.4).

De acordo com o artigo 7.2 do Regulamento do PUCA, “A ocupagdo, uso e transformag3o do solo,
nas dreas abrangidas pelas servidGes e restrigdes referidas no artigo anterior, obedece ao disposto
na legislagdo aplicdvel cumulativamente com as disposicdes do PUCA que com elas sejam

compativeis”.
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;; Figura 5.4. Planta de Condicionantes do PUCA

LEGENDA
-------- Limite o Plano de Urbanizagio da Cidade de Albufeira
Condscionantes

Dominio Hidrico

E Dominio Hidnco - Linhas de Agua

Fonte: Planta de Condicionantes (extrato), CMA/Aviso n.2 12159/2013, de 1 de outubro.

5.7. PLANO MuUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

Na Planta de Perigosidade de Incéndio do PMDFCI, a 4rea do PP da UOPG 04 é classificada, na sua
maioria, como média perigosidade, apresentando também uma érea de baixa perigosidade no
setor sudeste e uma de muito baixa perigosidade no limite norte, ambas com menores dimensdes

(vd. Figura 5.5).

Uma vez que a drea do PP da UOPGO4 se insere em solo urbano de acordo com o PUCA, o PMDFCI

nao representa uma condicionante para a sua elaboragédo.
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Figura 5.5. Perigosidade de incéndio do PMDFCI Albufeira %
¥ ", N . -
¥

m Limite PP UOPGO&

N
Perigosidade A
B Avta

- Baixa 0 70 140 210 m

1] Media ookt
- Muito alta

£ Muito baixa

Fonte: CMA/PMDFCI (2021), {Planta de perigosidade de incéndio, extrato)

6. OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Considerando a oportunidade e o quadro estratégico de referéncia enunciados, assumem-se como

objetivos especificos do PP da UOPG 04, nomeadamente:

1. Reponderar e redefinir a malha urbana;

2. Ponderar a definir a ocupacdo do solo e os usos complementares e compativeis;

3. Estruturar a rede vidria em fungdo da hierarquia pretendida e estruturada pelo eixo norte-sul
previsto na UOPGO04;

4. Definir e ponderar as melhores solugbes que garantam a adequada ligagdo vidria da UOPG04
com a envolvente;
5. Promover uma cuidada articulagdo da malha e usos do PP da UOPG04 com a envolvente;

6. Definir espagos verdes com fung¢des de enquadramento e valorizagdo paisagistica e de lazer

valorizadores e qualificadores do espago;
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7. Definir uma drea de equipamento de utilizagdo coletiva a integrar o dominio privado municipal;

8. Promover a multifuncionalidade do local;

9. Dinamizar a economia local;

10. Definir solugdes que promovam a mobilidade e acessibilidade para todos e, por conseguinte, a
reducdo das barreiras arquitetonicas, urbanisticas, sensoriais e visuais e outras, seguindo os
principios do design for all;

11. Promover uma solugdo que possibilite a respetiva execugdo com uma visdo integrada sobre o
espago e sistema de execucdo a adotar;

12. Definir um modelo, de ocupagdo e operativo, do PP UOPG04, de modo a garantir a
disponibilidade de habitagdo acessivel;

13. Cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no artigo 55.2 do PUCA:
- [ndice médio de utilizagdo maximo (IMU), aplicivel ao somatério das areas dos prédios
abrangidos: 0.54, decomposto nas seguintes finalidades:
i. IMU de venda livre: 0.45 (54988.65 m?);
ii. IMU a integrar no dominio privado do Municipio de Albufeira: 0.02 (2443.94 m?);
iii. IMU para habitagdo a custos controlados: 0.07 (8553.79 m?).
14, Cumprimento dos demais pardmetros urbanisticos previstos no quadro constante da alinea c)
do artigo 55.2 do PUCA:
a. Area total de intervengdo: 124320 m?;
b. Area total de espagos verdes e de utilizagdo coletiva a integrar o dominio publico
municipal: 9355 m?;
c. Area total de implantagdo: 21 405 m?;
d. Area de equipamento para integrar o dominio privado municipal com 8181 mZ.

7.CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O contetdo material dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido no artigo 102.2 do RJIGT,
pelo que a elaboragdo do PP da UOPGO04 devera traduzir-se nos seguintes elementos, adaptados as

especificidades territoriais da drea de intervencdo, tal como se refere:

1. A definigdo e a caracterizagdo da drea de intervengdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informagdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

2. As operacdes de transformagdo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas as

obras de urbanizacdo;
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10.
11.

Fo

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espagos de
circulagdo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a
localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantages, a modelagdo
do terreno e a distribuicdo volumétrica;

A distribuicdo de fun¢des, conjugacbes de utilizagbes de dreas de construgdo e a definicdo de
pardmetros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, niimero de pisos e
altura total das edificacBes ou altura das fachadas;

As operagdes de demoligdo, conservagdo e reabilitagdo das construgbes existentes;

As regras para a ocupagao e para a gestdo dos espagos publicos;

A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das dreas que |he sdo
afetas;

Regulamentagdo da edificagdo, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo
no caso dos equipamentos publicos;

A identificagdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da programacdo dos
investimentos plblicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;
Aa estruturagdo das a¢des de compensacdo e de redistribuigdo de beneficios e encargos;
Explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteracdo do zonamento, com

base na disciplina consagrada no PDM.

O conteudo documental do PP, definido no artigo 107.2 do RJIGT, integra:

O regulamento;

A planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para aimplantagdo de edificagbes, a altura total das edificacdes
ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o nimero méximo de fogos, a drea de construgdo
e respetivos usos, a demolicdo e manutengdo ou reabilitagdo das edificacdes existentes e a
natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espagos de utilizagdo
coletiva;

A planta de condicionantes, que identifica as servides administrativas e as restri¢des de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer

forma especifica de aproveitamento.

O PP deve ainda ser acompanhado, nos termos do n.2 2 do referido artigo 107.2, por:
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vii.
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Relatério, contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na
identificagdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da sua drea de intervencdo e na
avaliagdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugio;
Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicagdo do plano e as alternativas razodveis, tendo em conta os objetivos e o dmbito de
aplicacdo territorial respetivos;
Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagéo fundiaria previstas
(se aplicavel), nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaborag3o ou conservagdo
do cadastro geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial, como sejam:
Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;
Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descrigdo predial, inscricdo matricial,
areas e confrontacgdes;
Planta da operagdo de transformagédo fundidria, com a identificagdo dos novos prédios e
dos bens de dominio publico;
Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da
respetiva drea, da drea destinada a implantagdo dos edificios e das construgdes anexas, da
area de construgdo, da volumetria, da altura total da edificagdo ou da altura da fachada e
do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do
numero méaximo de fogos e da utilizagdo de edificios e fogos;
Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
Quadro com a descri¢do das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacdo, bem
como das dreas de construgdo e implantagdo dos equipamentos de utilizacdo coletiva;
Quadro de transformacgao fundidria, explicitando a relagdo entre os prédios originarios e os
prédios resultantes da operagdo de transformacgdo fundiaria.
Programa de execugdo das agOes previstas;
Modelo de redistribui¢do de beneficios e encargos;
Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econémica e financeira;
Planta de localizagdo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicacdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecolégica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e

demais elementos considerados relevantes;
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8. Planta da situagdo existente, com a ocupacéo do solo e a topografia & data da deliberacdo que
determina a elaboragdo do plano;

9. Planta ou relatério, com a indicagdo dos alvards de licenca e dos titulos de comunicagio prévia
de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informac&es prévias favordveis em vigor ou
declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do
plano;

10. Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modela¢do do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das
infraestruturas;

11. Relatério sobre recolha de dados aclsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo
7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

12. Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagdo;

13. Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢do-Geral do Territério;

14. Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avalia¢do;

15. Elementos necessarios para a alteracdo do PDM.

O PP da UOPGO4 ird, assim, ao encontro destas disposi¢des, com as devidas adaptagdes em fungdo
das especificidades da respetiva drea de intervencdo e da proposta de implantaco, a desenvolver

de acordo com os objetivos ora definidos.

8. SUJEICAO AO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
AMBIENTAL

Os n.%s 1 e 2 do artigo 78.2 do RJIGT estipulam que:

“1 - Os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor sé sdo objeto de avaliagio ambiental no
caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em
que constituam o enquadramento para a aprovagéo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto
ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais.

2 - A qualificacdo dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no
numero anterior, compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo
ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,

podendo ser precedida de consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades
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ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplica¢do do

plano.”.

Por seu turno, o n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na reda¢io atual?,
estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas

no ambiente, nos quais se incluem aqueles que:

1. constituam enquadramento para a futura aprovacdo de projetos mencionados nos Anexos | e
Il do DL n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua redacdo atual;

2. possam ter eventuais efeitos num sitio de interesse comunitario ou zona de protec¢do especial
da Rede Natura;

3. constituam enquadramento para futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados como

suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Ainda, segundo o mesmo artigo (n.2 2), compete a entidade responsével pela elaboracdo do plano

Ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental.

No caso concreto do PP da UOPG 04, verifica-se que o mesmo se encontra sujeito a procedimento
de avaliagdo ambiental, j&4 que constitui enquadramento para futura aprovacdo de projetos
mencionados no Anexo |l do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacgdo atual,
designadamente “operac¢des de loteamento urbano” com uma area igual ou superior a 10 ha ou

construgdo superior a 500 fogos (cf. alinea b) do ponto 10 do Anexo lI).

Desta forma, a elaboragdo do PP da UOPG 04 compreende igualmente a elaboragdo do Relatério
Ambiental (RA), o qual constitui um dos elementos que acompanham o Plano. O RA identifica,
descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano,
bem como as alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e 0 ambito de aplica¢do
territorial respetivos, devendo conter os seguintes elementos (cf. artigo 6.2 do DL 232/2007):

1. uma descrigdo geral do conteudo, dos principais objetivos do plano ou programa e das suas

relagdes com outros planos e programas pertinentes;

22 Conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.
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.

as caracteristicas ambientais das zonas suscetiveis de serem significativamente afetadas,
os aspetos pertinentes do estado atual do ambiente e a sua provével evolugéo se ndo for
aplicado o plano ou programa;

os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa, incluindo, em particular,
os relacionados com todas as zonas de especial importancia ambiental, designadamente as
abrangidas pelo DL n.2 140/99, de 24 de abril, na redagdo conferida pelo DL n.2 49/2005,
de 24 de fevereiro;

os objetivos de prote¢do ambiental estabelecidos a nivel internacional, comunitério ou
nacional gue sejam pertinentes para o plano ou programa e a forma como estes objetivos
e todas as outras consideragdes ambientais foram tomadas em consideragdo durante a sua
preparacéo;

os eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da aplicagéo do plano ou do
programa, incluindo os efeitos secunddrios, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio e
longo prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos, considerando questdes
como a biodiversidade, a populacdo, a salide humana, a fauna, a flora, o solo, a 4gua, a
atmosfera, os fatores climdticos, os bens materiais, o patriménio cultural, incluindo o
patriménio arquiteténico e arqueoldgico, a paisagem e a inter-relagdo entre os fatores
supracitados;

as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possivel, eliminar quaisquer
efeitos adversos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano ou programa;
um resumo das razdes que justificam as alternativas escolhidas e uma descri¢io do modo
como se procedeu a avaliagdo, incluindo todas as dificuldades encontradas na recolha das
informagBes necessarias;

uma descri¢do das medidas de controlo previstas;

um resumo nao técnico das informacdes referidas nas alineas anteriores.

9. CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboracdo do PP da UOPG 04, para além do contelido material e documental, inclui ainda a
cartografia de base topogréfica, em conformidade com o Decreto-Lei n.2 193/95, de 18 de julho,

na redacdo atual conferida pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto®*, em conjugacdo com

# Que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a producio cartogréfica no territério nacional.
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o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro® e as normas e especificacdes técnicas constantes
do sitio na internet da Dire¢do-Geral do Territério (DGT).

10. FASEAMENTO E CALENDARIZACAO DA
ELABORACAO

O procedimento de elaboragdo do PP da UOPG 04 segue os termos definidos no RIJIGT,
concretamente nos artigos 76.2 e 86.2 a 94.2, estabelecendo-se um prazo de 24 meses, prorrogével
por um periodo de igual duracdo, nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT, distribuidos por nove

fases, de acordo com o previsto no Quadro 10.1 e Quadro 10.2.

Quadro 10.1. Faseamento dos trabalhos

_ ~ DescrigdodosTrabalhos | Prazo (meses)
1 Deliberagdo de inicio (e respetiva publicitagdo) : 1
2 Consulta publica preventiva 1
3 Elaboracdo de cartografia de base topogréfica e de imagem *
4 Homologagdo da cartografia *
5 Elaboracéo da proposta de plano 14
6 Concertagdo (conferéncia procedimental) (10 + 20 dias) 3
7 Consulta publica 1
8 Elaboragdo da versdo final 3
9 Aprovagdo e publicagdo 1

* A produgdo da cartografia (cerca de 1 més) e a homologagdo (até 3 meses e da responsabilidade da DGT) decorrem paralelamente
ao processo de elaboragdo e assim ndo sdo contabilizados no prazo global de elaboragdo.

2 Que regula as normas e especificacBes técnicas da cartografia a observar na elaboracdo das plantas dos planos territoriais.
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Quadro 10.2. Calendario dos trabalhos

6 7 8 9 |10 |11 12

13

14

16

17

18

19

20

21

24

Consulta publica preventiva

* Elaboracdo de cartografia de base
topogréfica e de imagem

* Homologacdo da cartografia

Elaboracdo da proposta de plano

Concertagdo (conferéncia
procedimental) (10 + 20 dias)

Consulta piblica

Elaboragdo da versao final

Aprovagdo e publicagdo
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&) 11. EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do PP da UOPG 04, sera constituida nos termos
do Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de setembro, assume um cardter multidisciplinar, é
coordenada por um dos seus membros e integra especialistas na drea de arquitetura,

engenharia civil, arquitetura paisagista, urbanismo, direito e geografia.

12. ACOMPANHAMENTO DO PLANO

O acompanhamento interno dos trabalhos da elaboragdo do PP da UOPG 04 é efetuado pelo
Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica do Municipio de Albufeira. Ao nivel
externo, o acompanhamento da elaboracdo do PP seguird os tramites definidos no artigo 86.2
do RJIGT, devendo a equipa ou representante da mesma acompanhar a Cdmara Municipal nas

reunides de acompanhamento que forem tidas por necessérias e na conferéncia procedimental.
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